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tolle Etagenwohnung in zentraler &
ruhiger Lage

Objekt: 20261K668 * 37269 Eschwege
139.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2026IK668
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StralRe GeorgstralBe
Hausnummer 11

PLZ 37269

Ort Eschwege
Wohnflache ca. 87 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1
Befeuerung Gas

Heizungsart

Etagenheizung

Etagenzahl 2

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja

Baujahr 1972

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

125 kWh/(m2a)

Energieausweis gultig bis 08.01.2033
Baujahr It. Energieausweis 1973
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 139.000,00 €
Aul3en-Provision 2,975%
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Hausgeld 156,98 €

KRIMAG GmbH Immobilienmanagement « Hoéhenweg 10/12 « 37276 Meinhard
Tel.: +49 5651 7409210 « Mobil: « Fax: +49 5651 7409218
info@krimag.de * www.krimag.de



22 KRIMAG

IMMOBILIENMANAGEMENT

Beschreibung

Ohhh.... hier wird eine richtig tolle Wohnung angeboten.
Sie befindet sich im 1. OG, wobei das EG Hochparterre liegt.

Erreicht wird die Wohnung Uber das gepflegte und sehr helle Treppenhaus. Sie teilt sich vom
zentralen Flur auf die einzelnen Zimmer auf.

Das geraumige Wohnzimmer, mit direktem Ausgang auf den gro3zligigen Balkon, befindet sich
gegenuber der Kuche.

Das funktionale Schlafzimmer ist vom Flur aus begehbar.
Bad mit Badewanne und das separate WC befinden sich straBenseitig in der Wohnung.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Dachbodenanteil, sowie einen Kellerraum und eine
eigene Garage.

Die Wohnanlage besticht durch ihr positives Erscheinungsbild. Investitionsstau gibt es, bis an den
Balkonen, keine.

Eine Erhaltungsricklage wurde gebildet. Mit zusatzlichen Umlagen kann durch die notwendige
ubliche Transformation mittel- bis langfristig gerechnet werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Eschwege und Uberzeugt durch eine angenehme,
stadtnah gepragte Umgebung mit kurzen Wegen im Alltag. Das Stadtzentrum ist bequem in
wenigen Geh-Minuten erreichbar und bietet eine gute Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
gastronomischen Angeboten und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Besonders attraktiv ist die hervorragende Infrastruktur fir Familien und Berufspendler:
Kindergarten, Grundschule und Gymnasium liegen nur wenige Gehminuten entfernt, auch das
Schulzentrum ist schnell erreichbar. Die nachste Autobahnanbindung ist ebenfalls in kurzer
Fahrzeit zu erreichen und sorgt fur eine gute regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.
Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus urbaner Nahe, guter Versorgung und
familienfreundlichem Umfeld.
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Ausstattung Beschreibung

- Kabel-/Sat-TV
- Balkon

- Unterkellert

- Etagenheizung
- Gasheizung

- Garage

Sonstige Angaben

3 ZKB, Balkon, Dachboden, Keller, Garage
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Impressionen

SRR SRl

Flur

Schlafzimmer
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Flur Ubersicht

Badezimmer
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Kinderzimmer Wohnzimmer

Gaste-WC Kiiche

Balkon Blick vom Balkon
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Treppenhaus Gastherme Ubersicht

Gastherme
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Ihr Ansprechpartner

Herr Thomas Reinboth
KRIMAG GmbH Immobilienmanagement
Hohenweg 10/12
37276 Meinhard

Telefon: +49 5651 7409210

Mobil: +49 157 88417806

E-Mail: info@anfragen.krimag.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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